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n60 % van de bewoners keerde terug naar 

�hun� nieuwe wijk, na een wisselwoning 

van anderhalf jaar: �De wijk is gemoede-

lijker geworden. We hebben nu nog meer 

contact met de buren.�     

Oosterpoort wooncombinatie be-

sloot de herstructurering samen 

met haar bewoners ter hand te 

nemen. Binnen een zorgvuldig 

opgezet proces maakten we 

voor hen analyses met een knel-

puntenoverzicht. Hiermee werd 

een stedenbouwkundig plan op-

gezet, waarbij sloop en behoud 

mogelijk was. De bewoners kozen 

voor sloop. In brede workshops 

werd daarna het Programma van 

Eisen (�PvE�)  vastgesteld ten aan-

zien van de plattegronden van de 

woningen en de gewenste sfeer 

van de architectuur.

Het resultaat is een wijk waarin his-

torie, heden maar ook de toekomst 

van Groesbeek zijn vastgelegd.

Historische Groesbeekse portretten. Foto�s van de algemene sfeer van Groesbeek

Huidige Groesbekers in de inspraak voor een Groesbeeks plan. �Het is een stoere wijk, met stevige woningen die lang meegaan. En het is echt Groesbeeks�.

Het appartementencomplex in het centrum vormt een eenheid met de woningen.
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57Knelpuntenanalyse
De wijk is aan twee zijden begrensd door bos 

en weilanden. Aan de twee andere zijden 

door bebouwing met een dorps karakter. 

Stedenbouw

De hoofdopzet met twee doorlopende 

ontsluitingen is goed. De drie �pleintjes� 

ertussen lijken op brede straten met een 

vreemde bocht en parkeerplekken. Hier-

aan grenzen de weinig fraaie achter-kan-

ten van huizen en tuinen. Het zijn naar-

geestige ruimten.

Verkaveling/ bezonning

Het geaccidenteerde terrein is in de 

woningbouw niet terug te vinden. Hoog-

teverschil wordt opgelost met trapjes naar 

voor- en achterdeur en door vochtige 

souterrains. De kleine voortuinen worden 

gebruikt als parkeerruimte. 56 woningen 

krijgen nauwelijks zon in de ondiepe tuin  

door een ongunstige ligging.

Architectuur

De 128 woningen zijn tijds-, niet lokatie-

gebonden, wat ze een vreemde eend in de 

Groesbeekse bijt maakt, zelfs na zo�n 40 

jaar. De architectuur is zeer matig, sober 

en eenvormig. Woningblokken grenzen 

met blinde kop-gevels rechtstreeks aan de 

straat. Diverse woningen hebben uitzicht 

op blinde gevels.

Bouwkundig

De woningen scoren slecht wat betreft 

brandoverslag, kwaliteit casco, gehorig-

heid, warmte-isolatie en installaties.

Inrichting openbare ruimte

Deze is weinig animerend, zelfs een nieuw 

speelveldje aan de rand van het gebied 

spreekt niet tot de verbeelding.

Nieuwe Stedenbouw
Het ontwerp volgde op logische wijze de 

knelpuntenanalyse en de daaruit vloei-

ende behoefte aan verbetering, meer 

ruimte, meer groen en een echte Groes-

beekse sfeer. Uitgaande van handhaving 

van de hoofdopzet was het mogelijk de 

buurt in fasen aan te pakken.

Bij stap 1 werd het grootste knelpunt, 

de pleintjes en de tekortschietende 

bebouwing er rondom heen, vervangen 

(30% sloop). 

Bij stap 2 werd de Noord- of Zuidrand 

(of beiden) vervangen (60% sloop).

Flex. plattegrond indelingsvariant 1 Flex. plattegrond indelingsvariant 2 Flex. plattegrond indelingsvariant levens-
loop bestendige woning

Knelpuntenkaart, met verzamelde knelpunten Stedenbouwkundig ontwerp, tussenfase (30% sloop). Tenslotte kozen 
de bewoners voor 100% sloop

hierdoor ontstane ruimte en een vermin-

dering van het aantal woningen leveren 

een aanzienlijk groenere buurt op met 

ruime kavels. Iedere straat heeft een eigen 

karakter met korte blokjes woningen. 

Centraal ligt het seniorencomplex, met 

aan weerszijden twee pleintjes. Rondom 

deze pleintjes vinden we woningen met 

bijzondere programma�s.

Plattegronden
De terugkerende bewoners kunnen uit 

een aantal plattegrondvarianten kiezen. 

Bij stap 3 kwamen er (duurdere) wonin-

gen aan de Knapheideweg (100% sloop).

Gaande het open plan-proces werd het 

PvE steeds verder verfijnd. De huurders 

waren hierbij serieuze (mede-) opdracht-

gevers. Hun wens volgend is het plan na 

anderhalf jaar nog eens drastisch ver-

anderd, middels het toevoegen van een 

appartementencomplex in het centrum.

Door de hoofdinfrastructuur te handha-

ven werden aanzienlijke kosten bespaard. 

De �slinger� met pleintjes is verdwenen. De 

Uiteindelijk stedebouwkundig plan

De bestaande wijk De bestaande woningen Keuze van de stenen

Bewonerskeuze aan plattegronden

Net als de verschillen in het uiterlijk van 

de woning, zijn deze plaatsbepaald. De 

plattegronden zijn allemaal flexibel, door-

dat de keuken verschillend gepositioneerd 

kan worden. Wonen en eten kunnen zo 

naar keuze aan de voor- of achterzijde. 

Op de eerste etage kunnen bewoners 

kiezen voor één of twee slaapkamers. De 

zolder wordt, eveneens naar keuze, wel 

of niet ingericht. Deze flexibiliteit geldt 

ook voor bewoners die over een aantal 

jaren de woning overnemen.
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59beëindigen. De ruimte rondom het apparte-

mentencomplex is individueler ontworpen.

Het seniorencomplex in het centrum is het 

hoogste gebouw. Hiervoor zijn verschil-

lende varianten gemaakt. De architectuur 

van het gekozen plan relateert aan de 

grote, bestaande boerderijen, die in de 

loop der tijd door het dorp zijn omsloten. 

De gezamenlijke binnenhof krijgt een 

prachtige uitstraling.

Openbare ruimte
Het ontwerp voor de inrichting van de 

openbare ruimte reageert op de wens 

van de bewoners voor een wijk met een  

eigen, Groesbeekse sfeer.

De straatprofielen zijn smal en zonder 

stoep met één materiaal in patronen die 

het gebruik aangeven. De verschillende 

bomen versterken het karakter van de 

straten, van de pleintjes en van de speel-

plekken. Langs de Drulse Beek zijn speel-

plekken ontworpen.

Hagen, soms in combinatie met met-

selwerk vormen de afscheiding met de 

straat. Voortuinen zijn 5 meter diep of 

meer, uitgezonderd de �plein�-woningen. 

Parkeren

In het plangebied is een overmaat aan 

parkeerplekken. De pleintjes blijven vrij 

van parkeren. Sommige hoekwoningen 

en woningen tegenover de Drulse Beek 

krijgen parkeren op eigen terrein. In de 

Trompstraat kan men langsparkeren aan 

beide zijden. De Karel Doormanstraat kent 

dwarsparkeren aan één zijde.

Projectgegevens
ontwerp: 26 appartementen, 

62 woningen SH/SK, 4 woningen VS, 

12 levensloopbestendige woningen 

en 8 kavels aan de Knapheideweg.

opdrachtgever: Oosterpoort Wooncombinatie

project architect: Anke Colijn, Frank Breedeveld 

Menno Lam en Saskia Afman

ontwerp / oplevering: 2001/2005 (3 fases)

Architectuur
De Groesbeekse historische en heden-

daagse architectuur kenmerkt zich door 

grote soberheid met veel kleine verschillen. 

Eigenbouw en kleine projecten van verschil-

lende signatuur staan broederlijk naast en 

door elkaar. Deze wijk met 112 woningen is 

voor het dorp een zeer grote bouwopgave. 

De uit armoede voortkomende soberheid 

leent zich bij uitstek voor een moderne 

vormgeving, waarin het oude Groesbeek 

nog goed leesbaar is. De woningbouwblok-

jes zijn kort. De woningen zijn van baksteen 

in een aantal nuances, met keramische 

pannen in verschillende maten en kleur. Er 

zijn  lessenaarsdaken en zadeldaken. Binnen 

een heldere hoofdsfeer, verschillen de gevels 

en de daken, zodat iedere straat zijn eigen 

kenmerk bezit en iedere woning uniek is. In 

de Trompstraat komt de accidentering van 

het terrein het sterkst tot uitdrukking. Aan 

de Ruyterstraat, de hoofdontsluiting, komt 

een meer ensemblegericht ontwerp, terwijl 

de woningen aan de Drulse Beek de wijk 
In de zijstraten zijn langskappen gebruikt. Met hetzelfde bouwkundige detail zijn verschillende gootdetails gemaakt, om de individuele woningen aan te geven

Het appartementencomplex met binnenhof is aan de buitenzijde opgenomen in de sfeer, maar heeft in het hof een eigen karakter.
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Het appartementencomplex heeft vanaf alle 4 kanten een eigen gezicht

Kenmerkend voor de Groesbeekse sfeer is de diversiteit aan dakvlakken en de spaarzame detaillering. Onze details zijn daarvan uitgegaan.
Eveneens hebben wij het verschil in hoogte weer zichtbaar gemaakt in de wijk


