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Langs een 19e eeuwse wijk in Utrecht
werd begin jaren 80 een rafelig
randje woningen gebouwd in een
typisch 70er jaren stijl, waarmee alle
problemen van dit type wijken hier
in een klap geimporteerd werden.
Voorkanten tegenover achterkan-
ten, een stedenbouwkundig slechte
aansluiting, geen zicht op straat,
onoverzichtelijke ruimten zonder
duidelijkheid over openbaar, privé,
open portieken etc. Dit zorgde voor
vandalisme en angstige bewoners.
Samen met de corporatie en de
bewoners hebben we de knelpun-
ten geanalyseerd en daar oplos-
singstrategieén aan verbonden. Dit
resulteerde in het bouwkundig plan
en een wijziging in de inrichting van
de openbare ruimte. Een proces met
vele insprekers, waarbij we de am-
bitie van het plan en het einddoel,
een mooie en veilige buurt, hebben
weten te realiseren.

Stieltjesstraat, Utrecht

Renovatie en nieuwbouw in 70° jaren buurtje
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De analyse

Naast de vier blokjes met 70« jaren
woningen stond nog een rijtie woningen
dat slecht onderhouden was en deels leeg
stond (1+2). Het monumentale ketelhuis
(3) had geen enkele relatie met de rest van
de wijk. Deze geisoleerde ligging zorgde
voor vandalisme en brandstichting.

In het kleine wijkje waren maar liefst vier
openbare ruimten aanwezig met blinde
gevels en schuttingen waar veel vandalisme
en drugshandel plaatsvond en bewoners
zich onveilig voelden (4,5,7,8) De open
relatie tussen deze ruimten zorgde voor
goede vluchtroutes.

Hangjongeren voelden zich opperbest in
de open droge portieken, (6) die zo weinig
overzicht gaven dat bewoners soms bang
waren om naar binnen te gaan.

Ogen op straat

Er zijn een zestal stedenbouwkundig
plannen gemaakt met variabelen ten
aanzien van sloop en nieuwbouw. De
financiéle haalbaarheid is getoetst en de
toekomstige kwaliteit is door een plan-
team beoordeeld. Sloop van de 70 jaren
woningen bleek financieel onhaalbaar
door de opstelling van het grondbedrijf,
alhoewel een model met de sloop van een
rijtje woningen de voorkeur genoot. In het
uiteindelijke plan is daarom verdicht, om
met name de onoverzichtelijke ruimten
"ogen op straat” te geven.
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Knelpuntenkaart

Voor de aanvullende nieuwbouw kozen  eengezinswoningen met tuin, vier patio-

we voor een breed programma, twaalf  woningen die gericht zijn op straat, en vijf

appartementen voor ouderen, zes woonwerkwoningen.
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Nieuw stedenbouwkundig plan

De bebouwing aan de Menno van
Coehoornstraat. Onduidelijke bestemmingen en
dichte gevels roepen een negatief beeld op.

2

Een aantal oudere woningen verkeren in een
slechte staat. Ze staan, evenals de panden aan de
Van Coehoornstraat, genomineerd voor sloop.

De entree naar het gebied bestaat uit bijna
gesloten kopgevels. De openbare ruimte is van
lage kwaliteit.

Deze uit het zicht liggende parkeerstrook ten
westen van het Dopplerhof is zeer vandalisme
gevoelig.
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Het monumentale Ketelhuis heeft geen enkele
relatie met de rest van de wijk.

De open portieken vormen een onprettige
entree. Hangjongeren en vandalisme geven de
bewoners een onveilig gevoel.

Het Dopplerhof zelf. Vier woningen liggen aan het plein, met een klein raam boven het keukenblok.
De twee andere wanden bestaan uit schuttingen. De onoverzichtelijkheid roept vandalisme op.
(Drugs-) handel kan hier goed plaatsvinden.

Het parkeerterreintje ten noorden van het
Dopplerhof. De vele achterkanten van huizen
en een transformatorhuisje geven een rommelig
beeld en maken het gebied onveilig.
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Architectuur

Er zijn drie belangrijke stijlkenmerken in
dit kleine gebied die zozeer verschilden
dat ze elkaar stoorden. Onze vier projec-
ten willen we gebruiken om een totale
eenheid in sfeer en rust in het gebied te
creéren, waarin de diverse onderdelen
gerespecteerd worden en een samen-
smelting ontstaat tussen de twee zo ver-
schillende gebieden. Een analyse van de
aanwezige architectuuronderdelen lever-
de een aantal gezamenlijke kenmerken
op, die wij als basis voor onze architectuur
hebben opgepakt. Alle woningen worden
gemetseld met een mooie baksteen, kozij-
nen zijn gaten in het metselwerk in een
heldere ordening. Tussen de eengezins-
woningen en het appartementencomplex
is verschil in hoogte, deze wordt opgelost
door hier een zone te maken met de
ingangen en de zeer grote balkons van
de appartementen. Schaal en uitstraling
wordt per project op de naastgelegen

gebouwen geént. leder project heeft

daardoor kleine verschillen, de architec-

tuur wordt bepaald door de mooie details.
Overeenkomst renovatie en nieuwbouw
complexen. Het weghalen van de extreme
trappenhuizen zorgde voor veel littekens
van de gevels. Dit bood mogelijkheden
om de bestaande, indifferente architectuur
sterker te maken. De nieuwe, binnen de
gevel gelegen trappenhuizen zijn daarom
afgewerkt met zink. Dit materiaal hebben
we ook gebruikt als gevelafwerking van de
terug liggende bovenverdiepingen en tus-
sen de kozijnen.

Eengezinswoningen

In deze wijk was behoefte aan ruime
woningen, door de 2¢ etage terugliggend
te bouwen, past de massa opbouw goed
bij de naastgelegen woningen. Het terras
ligt heerlijk onder het zuiden. Ook bij deze
woningen is het motto “ogen op straat”
vertaald in de plattegronden, die flexibel
bruikbaar zijn.

Doorsnede over het gebied: ketelhuis, zijgevels appartementencomplex, renovatieblokken tegenover Dopplerhof
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Appartementen com-
plex

Centraal, tegenover het ketelhuis (3)
staat een complex staat een complex met
twaalf appartementen voor senioren. Het
ondergronds parkeren is 90 cm boven het
maaiveld uitgetild, waardoor een mooie
buitenruimte aan straat ontstaat. Het
complex kent eigenlijk 3 “voor” kanten.
Het overzicht en de aansluiting op het
openbaar gebied is hiermee optimaal.

Het ontwerp reageert op de architectuur
van het tegenoverliggende ketelhuis (3).
Deze wordt hierdoor bij de wijk getrok-
ken, de entree van de wijk krijgt een
eigen identiteit.

Wonen voor of achter, flexibele plattegrond wonin-
gen aan de Menno v. Coehoornstraat
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Overgang van oude naar nieuwe bebouwing Menno v. Coehoornstraat

Voorgevel appartementen complex
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Bestaande bouw

De onveilige trappenhuizen worden
gesloopt en vervangen door binnen de
gevel gelegen trappenhuizen. Het straat-
beeld wordt hierdoor rustiger en sterker,
voor de bewoners is de situatie veiliger.
Een aantal woningen diende hiervoor
verbouwd te worden en een één-kamer
woning is opgeheven, alle woningen heb-
ben meer contact met de straat.

Patiowoningen

Door vier patiowoningen toe te voegen
ontstond een meer overzichtelijk stedelijke
ruimte, een intiem hof bij (7). De woningen
zijn zodanig opgezet dat er veel relatie is
met het gebied rondom het huis.

Woonwerkwoningen

Dit rijtie woningen zorgt er voor dat de
achterkanten van de naastgelegen blok
aangehecht wordt en de achterpaden afge-
sloten kunnen worden. Tuinen zijn hier niet
mogelijk, zodat we beneden een kantoor/
atelierruimte maken, met de woonruimte
boven aan een prachtige terras. De werk-
ruimten maken dat er ook overdag sociale
controle op het binnenterrein is.
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Het hof

Patiowoningen, woonwerkwoningen en
de verbouwde bestaande woningen zijn
rechtstreeks aan het hof gelegen. De
bewoners van het hoek-blok hebben zich
van oudsher juist van dit gebied afge-
keerd, het was voor hen alleen maar een
plek van onheil en vernieling.

Met hen hebben we daarom samen het
binnen terrein ontworpen.We verwachten
dat de buurt hier weer activiteiten gaat
onder-nemen zodat openbare ruimte
weer een plek is om trots op te zijn.
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woon/werk woningen
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Het ontwerp van het Dopplerhof is samen met de bestaande bewoners gemaakt.
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Beganegrond plattegrond patiowoning, wonen aan straat Beganegrond plattegrond woon/werk woning
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Doorkijk vanuit Dopplerhof naar renovatie blok en woon/werk woningen, trappenhuizen bestaande bouw zijn “binnen” de gevel gebracht

Kijkje vanuit Dopplerstraat naar Dopplerhof, rechts de patio-woningen.
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