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tStedenbouwkundig plan
Vrij dicht bij elkaar in het centrum 

van Utrecht bezat onze opdrachtge-

ver twee monumentale grachten-

panden en een oud pakhuis. Om een 

goede ontwikkeling mogelijk te ma-

ken, is in overleg met de gemeente 

een stuk grond bijgekocht aan een 

hofje, waardoor er drie projecten 

verbonden konden worden. Alle 

drie hadden ze, door de verschil-

lende stedenbouwkundige situ-

atie, een eigen aanpak en architec-

tuur nodig. Wij hebben tussen de 

drie projecten verschillende soor-

ten van openbaar gebied gemaakt. 

Een klein binnenstedelijk plein, een 

straatje en steeg. We vinden het 

belangrijk om bewoners bij deze 

gebieden te betrekken. Daarom en 

in verband met de sociale veilig-

heid zijn zoveel mogelijk grond-

gebonden woningen gebouwd. 

Een van de gevolgen hiervan was 

dat we nogal onconventioneel 

met de buitenbergingen moesten 

omgaan. Deze zijn ondergebracht 

in ene tweelaags  gebouwtje wat 

deels verzonken is neergezet. 
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Situatie 1:1000 berging twee hoog
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Flexibele plattegrond 
Waterstraat

Projectgegevens
Nieuwbouw 6 woningen (premie C+)

Nieuwbouw 10 woningen (premie C+)

Ombouw/restauratie grachtenpand tot 

9 appartementen met 4 nieuwbouw- 

woningen (premie D)

jaar: 1988/1990

opdrachtgever: Koemans Projectontwikkeling

bouwsom nieuwbouw: � 890209.-

bouwsom nieuwbouw per m³: � 235.-

bouwsom verbouw: � 422390,-

bouwsom verbouw per m³: � 171,-

bouwsom verbouw per m²: � 527,-

Waterstraat
Op de plaats waar op de Waterstraat het 

pakhuis stond, is een even groot woonge-

bouw met lift ontworpen voor tien 3-kamer-

woningen. Met gebruikmaking van de his-

torisch aanwezige maatvoering (de kap, de 

kleine ramen en de dakkapel in het midden) 

is de gevel ontworpen. De indeling van de 

woningen is gedeeltelijk flexibel gehouden. 

De woningen op de eerste en tweede etage 

hebben een balkon aan de voorzijde; die op 

de derde en vierde etage een loggia.

Oude Gracht
De twee grachtenpanden met winkels op 

de begane grond zijn omgebouwd tot 9 

appartementen. Op een van de panden 

is een geheel nieuwe kap gekomen. Van 

beide is uitgegaan van bestaande casco, 

zonder wijzigingen aan dragende muren en 

gevels. Alle woningen hebben een compleet 

nieuwe indeling en uitrusting gekregen. De 

gevels en kozijnen zijn geheel hersteld. Aan 

de achterzijde zijn de nieuwbouwwoningen 

gebouwd. Een ervan zit nog gedeeltelijk in 

het pand Oude Gracht 3.

Oranjehof
De nieuwbouw van de Oranjehof met de 

nieuwbouw aan de achterkant van de Oude 

Gracht heeft een architectuur gekregen aan-

sluitend op de daar aanwezige woningen. 

Er is gekozen voor een lage bebouwing, die 

een intiem pleinkarakter aan het Oranjehof 

verleent (voorheen een wat onduidelijke 

openbare ruimte). De invulling van de wonin-

gen zijn flexibel. De woningen zijn zodanig 

geplaatst dat de voorheen onduidelijke ste-

denbouwkundige situatie veranderde in een 

intiem stedelijke plein. Dat wordt nu veelvul-

dig gebruikt door alle omwonenden.

Waterstraat: Door een berging van 2 etages achter het gebouw te zetten, kon-
den er beganegrond woningen gemaakt worden

 Doorsnede Oude Gracht

Eén van de plattegronden Oude Gracht

De nieuwe stedenbouwkundige situatie laat kinderen 

van de stad hier veilig spelen, volwassenen ontmoe-

ten elkaar. Na enkele jaren bleek dat iedereen elkaar 

kende, en er gezamenlijke feesten op het Oranjehof 

gegeven werden.
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